Уважаемые жители, наниматели жилых помещений!


В связи с участившимися случаями нарушения отдельных пунктов требований договоров социального найма жилого помещения формы, установленной Правительством Российской Федерации Постановлением N 315 от 21 мая 2005 г.  разъясняем нанимателям жилых помещений, обязанности Нанимателя в части выполнения видов работ по текущему ремонту и самовольному переустройству, и перепланировке сдаваемого в наём жилых помещений, которые переданы гражданам во владение и пользование для проживания в нем по договорам социального и коммерческого наймов:

Основываясь на положения п.4 ч.3 ст. 67 Жилищного кодекса Российской Федерации, устанавливающего, что наниматель жилого помещения по договору социального найма обязан проводить текущий ремонт жилого помещения, и п.1 ст. 681 ГК Российской Федерации, согласно которому текущий ремонт сданного по договору социального найма жилого помещения является обязанностью Нанимателя, если иное не установлено договором найма жилого помещения.

В соответствии с Приказом Минстроя России от 14.05.2021 N 292/пр "Об утверждении правил пользования жилыми помещениями" (Зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2021 N 64942):


В качестве пользователя жилым помещением по договору социального найма Наниматель обязан:

-обеспечивать сохранность жилого помещения, в том числе находящегося в нем;


-санитарно-технического и иного оборудования;


-поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;


-проводить текущий ремонт жилого помещения;


На основании требований договора найма жилого помещения Наниматель обязан:


а) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;


б) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;


в) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, технического и иного оборудования, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в жилом помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;


г) участвовать в содержании общего имущества в многоквартирном доме, объектов благоустройства и зелёных насаждений;


д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение;


е) производить своевременно текущий ремонт занимаемого жилого помещения.


К видам работ по текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем своими силами и за свой счёт, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, дверей, окраска полов, подоконников, оконных переплётов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, электросчётчиков, счётчиков холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения).     

Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов жилого дома или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта жилого дома, то они проводятся за счет наймодателя.

Невыполненные Нанимателем работы по текущему ремонту занимаемого жилого помещения, являющиеся его обязанностью, а также по устранению имеющихся неисправностей фиксируются в акте сдачи жилого помещения с занесением в технический паспорт жилого помещения. В этом случае стоимость указанного ремонта и расходы по устранению повреждений возмещаются Нанимателем.        

Также сообщаем, что соответствии со ст. 678 ГК РФ, Наниматель не вправе производить переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия Наймодателя. 

В соответствии со ст. 25, 26 и 28 Жилищного кодекса РФ, договора социального найма наниматель обязан: не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством. 

Согласно пунктов Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда" (Зарегистрировано в Минюсте РФ 15.10.2003 N 5176)


п.1.7.1. Переоборудование жилых и нежилых помещений в жилых домах допускается производить после получения соответствующих разрешений в установленном порядке.


Переоборудование жилых помещений может включать в себя: установку бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов, перенос нагревательных сантехнических и газовых приборов, устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат, прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, "джакузи", стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения.


Перепланировка жилых помещений может включать: перенос и разборку перегородок, перенос и устройство дверных проёмов, разукрупнение или укрупнение многокомнатных квартир, устройство дополнительных кухонь и санузлов, расширение жилой площади за счёт вспомогательных помещений, ликвидация темных кухонь и входов в кухни через квартиры или жилые помещения, устройство или переоборудование существующих тамбуров и  погребов.


п.1.7.2. Переоборудование и перепланировка жилых домов и квартир (комнат), ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств, не допускаются.


п.1.7.3. Перепланировка квартир (комнат), ухудшающая условия эксплуатации и проживания всех или отдельных граждан дома или квартиры, не допускается.


п.1.7.4. Наниматель, допустивший самовольное переустройство жилого и подсобного помещений, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования, обязан привести это помещение в прежнее состояние.)


По условиям договора социального найма, если Наниматель, самовольно произведёт переустройство и (или) перепланировку жилого по​мещения, нарушив права и законные интересы граждан либо создаст угрозу их жизни или здоровья, Наймодатель имеет право возложить на собственника жилого помещения, являвшегося нанимателем, обязанности по приведению жилого помещения в прежнее состояние, а также в случае необходимость обратиться в суд с данным требованием.

Исходя из вышеизложенных требований  нормативно законодательных актов Нанимателям строго запрещается самовольное переустройство и перепланировка жилых помещений, необходимо обеспечить:  неукоснительное соблюдение требований о поддержании в нормальном состоянии жилого помещения и оборудования в нем; регулярное осуществление текущего ремонта жилых помещений согласно перечня в п 3 п.п «е» договора социального найма жилого помещения.
